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DECYZJA ADMINISTRACYIJNA NR PP.6730.1.D.1.2024

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61, art. 64
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.), zgodnie z art.
104 wustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku:

Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe

Nadlesnictwo Brynek, z siedziba w Brynku, przy ul. Grabowej 3,

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji pn.:

Budowa kancelarii podwoéjnej przy ul. Toszeckiej w Gliwicach wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturgy.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla: Budowy kancelarii podwéjnej przy ul. Toszeckiej w Gliwicach
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura

Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Brynek, z siedzibg w Brynku, przy ul. Grabowej 3

na rzecz.

I. Ustalenie lokalizacji, rodzaju inwestycji i funkcji zabudowy:

1. Lokalizacja: Gliwice, ul. Toszecka - dziatka nr 44, obreb Przyszéwka
Las

2. Rodzaj inwestycji: budynek biurowy o funkcji administracyjnej

3. Funkcja zabudowy: ustugowa, biurowa
II.Warunki i szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania

terenu wynikajace z analizy uwarunkowan miejscowych oraz
przepiséw odrebnych:

1. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztal-
towania tadu przestrzennego:

1. Linia zabudowy:

— odstgpiono od wyznaczenia linii zabudowy, jako kontynuacji
istniejacej linii zabudowy, z uwagi na potozenie terenu objetego
whnioskiem poza istniejacq linia zabudowy od ul. Toszeckiej,

- projektowany budynek powinien by¢ zlokalizowany w odlegtosci nie
mniejszej niz okreslona w art. 43 ust. 1 ustawy o drogach
publicznych z dnia 21 marca 1985 r. od krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej nr 901, w ciggu ktérej lezy ulica Toszecka.

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki:
do 0,0001%.

Szerokos¢ elewacji frontowej:

do 22,5 m.

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
- do5m;

Geometria dachu:

- dach dwuspadowy symetryczny, o nachyleniu potaci od 35° do 45°,
— catkowita wysokos$¢ budynku do 9,7 m,
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6. Miejsca postojowe:

- dla planowanej inwestycji nalezy przewidzie¢ stosownie do jej przeznaczenia
i sposobu zabudowy, na terenie dla ktoérego inwestor posiada tytut prawny, miejsca
postojowe dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo, w tym
miejsca postojowe dla samochodéw, z ktérych korzystaja osoby niepetnosprawne.

2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) wymagania ekologiczne:
w dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ rozwigzania, ktére zapewnig dotrzymanie
standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych na podstawie obowigzujacych ustaw: prawo
ochrony $rodowiska, o odpadach, o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach, prawo
wodne i w stosownych aktach wykonawczych;

2) wymagania higieniczno - sanitarne:
Postanowieniem z dnia 4 marca 2024 r. Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gliwicach (znak sprawy: NS-ZNS.9022.4.14.2024.1), w ktérym
Postanowieniem z dnia 7 marca 2024 r. sprostowano btad pisarski - warunki
zabudowy dla planowanej inwestycji zostaty uzgodnione w zakresie wymagan
higienicznych i zdrowotnych;

3) wymagania konserwatorskie:
teren zamierzenia inwestycyjnego nie jest wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa
ani nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw.

3. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) obstuga w zakresie dostawy energii elektrycznej:

- zgodnie z pismem nr WP/131779/2023/011R01 z dnia 15 stycznia 2024 r. Tauron
Dystrybucja S.A. inwestor uzyskat zapewnienie przytaczenia do sieci i dostawy energii
elektrycznej
a) miejsce przytaczenia: istniejaca linia napowietrzna nN stup GLG84802

2) obstuga w zakresie dostawy wody:

- zgodnie z pismem nr PWIK/W/2024/337/DT/W/2024/83 z dnia 16 stycznia 2024 r.
Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji sp. z 0.0.:

a) doprowadzenie wody zaprojektowa¢ od istniejacej sieci wodociagowej zeliwnej
@250 mm zlokalizowanej prostopadle do ul. Toszeckiej,

3) obstuga w zakresie odbioru $ciekéw:
- $cieki odprowadzane bedg do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte
4) obstuga w zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

- zgodnie z korespondencjq elektroniczng z dnia 23 lutego 2024 r. otrzymang od
Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji w Gliwicach sp. z o0.0.:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu inwestycji nie moze
spowodowac zaktocenia stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich. Szkody
powstate na wskutek odprowadzenia wod deszczowych z projektowanej zabudowy,
wiasciciel lub inwestor winien usunaé na wiasny koszt i we wtasnym zakresie.

b) zabrania sie wprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych do urzadzen
kanalizacji deszczowej przeznaczonej do odprowadzania woéd opadowych i rozto-
powych bedacych skutkiem opadéw atmosferycznych.

5) inne potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej:

- projekty budowlane sieci (przytaczy) oraz ewentualne przektadki istniejacych sieci
(przytaczy) nalezy uzgodni¢ z ich dysponentami przed wystgpieniem o pozwolenie na
budowe,

- w przypadku, gdy zaistnieje potrzeba wyeliminowania zagrozernn wynikajacych
z kolizji projektowanych przytaczy wzgledem sieci uzbrojenia terenu, propozycje
usytuowania tych przytaczy nalezy przedtozy¢ w Wydziale Geodezji i Kartografii
Urzedu Miejskiego w Gliwicach, w celu uzgodnienia na naradzie koordynacyjnej;

6) obstuga w zakresie komunikacji:
a) teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej - ul. Toszeckiej poprzez droge
wewnetrzng na dziatce nr 42 obreb Przyszéwka Las, ktéra pozostaje w trwatym
zarzadzie inwestora.
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4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:
1) do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczy¢ o$wiadczenie o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;
2) inwestycje nalezy zaprojektowac¢ zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
w sposéb zapewniajacy ochrone uzasadnionych intereséw os6b trzecich, obejmujaca
w szczegolnosci:
a) ochrone przed pozbawieniem:
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
- mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
$rodkow facznosci;
- dostepu do drogi publicznej;
b) ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektryczne i promieniowanie;
c) ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

5. Ustalenia dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
teren, na ktérym planowana jest inwestycja, pofozony jest poza terenem gérniczym;
w rejonie tym istniat obszar gérniczy KWK ,Gliwice”, zlikwidowany decyzjg Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzednia 2004 r. znak: DGe/RR/487-6645/2004. Dokumentacja
dotyczaca warunkéw goérniczo - geologicznych ww. rejonu znajduje sie w Archiwum
Dokumentacji Mierniczo-Geologicznej przy Wyzszym Urzedzie Gérniczym w Katowicach.

6. Ustalenia dotyczace udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych:

1) dziatka, na ktorej zlokalizowana ma byc¢ planowana inwestycja, potozona jest w obszarze
zbiornika wod podziemnych Gliwice GZWP NR 330;

2) dziatka, na ktorej zlokalizowana ma by¢ planowana inwestycja, lezy w obszarze
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Gliwice”, nr ztoza WK 337.

3) Postanowieniem nr 228/0OE/2024 z dnia 4 marca 2024 r. Marszatka Wojewodztwa
Slaskiego uzgodniono warunki zabudowy dla planowanej inwestycji, z nastepujacq
uwagq: W zakresie ochrony wéd podziemnych nalezy uwzgledni¢ potozenie inwestycji
w granicach proponowanej strefy ochrony - terenu ochrony posredniej ujecia woéd
podziemnych Gliwice-tabedy oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 330 - Zbiornik Gliwice.

4) w zwigzku z niezajeciem stanowiska przez Ministra Klimatu i Srodowiska (Gtéwnego
Geologa Kraju), w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie
przedmiotowej inwestycji na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie to uznaje sie za
dokonane z dniem 6 marca 2024 r. - zgodnie z art. 53 ust. 5 tej ustawy.

7. Ustalenia dotyczace terenow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:
miasto Gliwice nie jest objete rejestrem osuwisk mas ziemnych, jak réwniez nie posiada
predysponowanych do tego terendw.

8. Ustalenia dotyczace ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych:
1) w wypisie z rejestru gruntéow teren, na ktérym planuje sie inwestycje opisany jest
symbolem ,B - tereny mieszkaniowe”
2) wnioskowana inwestycja w zakresie melioracji wodnych nie wymagata uzgodnienia.

9. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej:
1) zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego zawartymi w Informatycznym Systemie
Ostony Kraju (ISOK) w przedmiotowym rejonie nie wystepuje zagrozenie powodziowe
2) na wskazanym obszarze nie znajdujg sie budowle ochronne, ktére figurowatyby
w "Wykazie budowli ochronnych miasta Gliwice" w rozumieniu przepiséw prawnych
obowigzujacych do 1 lipca 2004 r., a takze nie sg natozone $wiadczenia na rzecz
obronnosci.

III. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
linie rozgraniczajagce, w obrebie ktorych istnieje mozliwos¢ lokalizacji planowanego
budynku przedstawiono w czesci graficznej niniejszej decyzji - na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:500 - zatgcznik nr 1.
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IV. Informacje dla inwestora:

1. projekt budowlany powinien by¢ opracowany przez osobe posiadajaca stosowne
przygotowanie zawodowe do petnienia samodzielnych  funkcji  technicznych
w budownictwie;

2. planowang inwestycje nalezy zaprojektowac zgodnie z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, obowigzujacymi Polskimi Normami, oraz zasadami wiedzy technicznej,
w sposob zapewniajacy ochrone srodowiska, warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem
planowanej inwestycji, ochrone przeciwpozarowg, bezpieczeristwo ludzi i mienia, ochrone
uzasadnionych intereséw o0séb trzecich;

3. projekt zagospodarowania terenu nalezy sporzadzic na aktualnej kopii mapy
zasadniczej obejmujacej: usytuowanie i uktady istniejacych obiektéw budowlanych, sieci
uzbrojenia terenu, uktad komunikacyjny oraz ukfad zieleni ze wskazaniem
charakterystycznych elementow iwymiarow w nawigzaniu do istniejacej zabudowy
terendw sasiednich;

4. Inwestor zobowiazany jest do zrealizowania w peltnym zakresie warunkéw
i zalecen zawartych w opiniach i uzgodnieniach zainteresowanych jednostek.

V. Pouczenie:

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s6b trzecich.

2. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajacg warunki zabudowy.

3. Warunki zabudowy ustalone w niniejszej decyzji, wigzg organ wydajacy pozwolenie na
budowe.

4. Dla tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac¢ wiecej niz
jednemu wnioskodawcy.

5. Organ, ktoéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

- dla tego terenu uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

6. Wniosek o wydanie pozwolenia na budowe nalezy ztozy¢ do wtasciwego organu
administracji architektoniczno-budowlanej.

7. Decyzja o warunkach zabudowy nie stanowi oceny, co do zgodnosci z przepisami
techniczno-budowlanymi, koncepcji planowanej inwestycji - przedtozonej wraz

z wnioskiem o wydanie niniejszej decyzji.

8. Decyzja o warunkach zabudowy nie jest pozwoleniem na budowe i nie
upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych.

UZASADNIENIE

W dniu 15 lutego 2024 r. Paristwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo
Brynek, wystgpito z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy kancelarii podwéjnej
przy ul. Toszeckiej w Gliwicach wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura.

W zwigzku z powyzszym, pismami z dnia 20 lutego 2024 r. powiadomiono strony o toczacym
sie postepowaniu i o0 mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy, a takze o sposobie wniesienia
ewentualnych uwag, wnioskéw i zastrzezen. Strony, ustalone w toku postepowania, braty w nim
udziat i nie wniosty uwag ani zastrzezen do przedmiotowej inwestyciji.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego dokonano uzgodnienia z:
- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gliwicach - art. 53 ust. 4 pkt 2a
w zwigzku z art. 64 ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
- Marszatkiem Wojewddztwa Slaskiego - art. 53 ust. 4 pkt 5 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagos-
podarowaniu przestrzennym, pismem z dnia 20 lutego 2024 r., wystgpiono do Zarzadu Drdg
Miejskich w Gliwicach, jako wtasciwego zarzadcy drogi, o uzgodnienie w zakresie obszaréw
przylegtych do pasa drogowego. Réwnoczesnie na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 w zwigzku
z art. 64 ust. 1 ww. ustawy, pismem z dnia 20 Iutego 2024 r., wystgpiono do Ministra
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Srodowiska - Gtéwnego Geologa Kraju o uzgodnienie w zakresie udokumentowanych zt6z
kopalin. Korespondencje zostaty skutecznie doreczone droga elektroniczng w tym samym dniu,
termin na dokonanie uzgodnien uptynat w dniu 5 marca 2024 r. Zaréwno Zarzad Drog Miejskich
w Gliwicach, jak i Minister Srodowiska - Gléwny Geolog Kraju, w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie nie zajeli stanowiska, wobec czego ww. uzgodnienie
uznano za dokonane z dniem 6 marca 2024 r. - zgodnie z art. 53 ust. 5 w zwigzku z art. 64 ust.
1 ww. ustawy.

Do dnia wydania niniejszej decyzji do organu nie wptyneta od Ministra Srodowiska -
Gtéwnego Geologa Kraju, zadna korespondencja dotyczgca przedmiotowej sprawy. Natomiast
19 marca 2024 r. tut. organ otrzymat korespondencje elektroniczng zawierajacg Postanowienie
nr 2024/26 z dnia 18 marca 2024 r. Zarzadu Drég Miejskich w Gliwicach, uzgadniajace
przedmiotowe przedsiewziecie z uwaga, iz projektowany budynek powinien byc¢ zlokalizowany
w odlegtosci nie mniejszej niz okreslona w art. 43 ust. 1 Ustawy o drogach publicznych z dnia
21 marca 1985 r. od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 901, w ciggu ktérej lezy ulica
Toszecka.

Rownoczesnie, w trakcie postepowania, sporzadzona zostata analiza funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie analizy uwarunkowan miejscowych i prawnych mozna stwierdzi¢, ze teren
inwestycji posiada dostep do drogi publicznej, projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace
dla planowanej inwestycji, jej sasiedztwo pozwala na okreslenie parametréw, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architekto-
nicznej obiektu budowlanego oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Teren, na ktorym jest
planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, gdyz jest opisany w wypisie z rejestru gruntéw symbolem
»B"” — tereny mieszkaniowe.

Zebrany materiat dowodowy, w tym analiza urbanistyczna i uzgodnienia, pozwalajg
stwierdzi¢, ze przedmiotowa inwestycja moze by¢ zrealizowana, pod warunkiem spetnienia
wymogow podanych w decyzji.

O zebranych w trakcie prowadzonego postepowania materiatach i dowodach oraz o sporza-
dzonej analizie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu i jej wynikach,
zawiadomiono strony postepowania pismem z dnia 12 marca 2024 r. W wyniku powiadomienia
stron nie wptynety zadne uwagi lub zastrzezenia do przedmiotowej inwestycji.

W decyzji okreslono wymagania wynikajace z ustawy i ww. przepiséw odrebnych, w tym
m.in. wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich, a takze ustalono
linie rozgraniczajace teren inwestycji, w obrebie ktorych istnieje mozliwo$é lokalizacji
planowanego budynku (zatgcznik nr 1 do decyzji).

Poniewaz lokalizacja planowanej inwestycji jest mozliwa pod warunkiem spetnienia
wymogow podanych w niniejszej decyzji, orzeka sie jak w sentencji.

Stowny Speciaiisic
& uecyzji 0 warunkach Zapuaovy
‘agospodargwania tegen:
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Od niniejszej decyzji stronie stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Katowicach za
posrednictwem Prezydenta Miasta Gliwice, w terminie 14 dni od dnia jego doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sig ostateczna i prawomocna - zgodnie z art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.
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Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy ,W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare
pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwioki. (...)"”

Zgodnie z art. 51 ust. 2e ww. ustawy ,Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktérej mowa w ust.
2, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.”

Pobrano optate skarbowg w wysokosci 598 zt na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej
(t.j.: D.U. z 2023 poz. 2111) - na podstawie zatacznika do ustawy czesc I pkt 8.

Zataczniki:

1. Wyniki analizy w formie graficznej naniesione na kopii mapy zasadniczej, na ktdérej inwestor
wskazat teren objety wnioskiem- zatgcznik nr 1;

2.  Wyniki analizy w formie opisowej - zatacznik nr 2.

Otrzymujaq:
PGL LP Nadlesnictwo Brynek, ul. Grabowej 3 42-690 Brynek
2. Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami w/m (Skarb Paristwa + Gmina Gliwice)
3.a/a- PP.6730.1.1.2024
(G. Dobrut, tel.: 0-32-338-65-32)
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