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A - CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie budynku wolnostojacego kancelarii
le$niczego podwojnej wraz z zagospodarowaniem i ogrodzeniem terenu, budowa zjazdu,
parkingiem dla 7 samochodéw zlokalizowanym przed ogrodzeniem od strony ulicy, utwardzeniem
odcinka drogi wzdluz miejsc parkingowych przestrzeniag manewrowa i dojéciem pieszym, oraz
budowg zewngtrznej instalacji elektrycznej, wodnej 1 kanalizacji sanitarnej z bezodptywowym
zbiornikiem $ciekow.

Realizacja przedmiotowego zadania obejmuje w szczegdlnosci:

A wykonanie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektonicznego w zakresie
obejmujacym specyfike robot budowlanych w zgodnosci z obowigzujacymi przepisami
wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe
badania geologiczne wraz z opinig geotechniczna,
wszystkie pozwolenia i uzgodnienia umozliwiajace rozpoczecie inwestycji
wykonanie projektow technicznych
wykonania specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych
sporzadzenia przedmiaru robdt 1 kosztorysu inwestorskiego,
petnienia nadzoru autorskiego nad realizacja robot,

T

Dokumentacja projektowa powinna spetnia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 20.12.2021 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.2021.2454) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego -
(Dz. U. 2020, poz. 1609) z pdzn. zm.

Wszystkie optaty administracyjne ponoszone w wyniku prowadzonych dziatan zwigzanych z
uzyskania uzgodnien, opinii, i decyzji Wykonawca winien wliczy¢ do ceny opracowania
dokumentacji projektowej.

1.1.Charakterystyczne parametry okreslajace zakres robét budowlanych.

Budynek nalezy zaprojektowa¢ wg Zarzadzenia nr 41 Dyrektora Generalnego L.P. z dnia 22
czerwca 2018 roku w sprawie wprowadzenia do stosowania wzorcowych projektow
architektonicznych budynku mieszkalnego lesniczowki z kancelariag, oraz budynkow
administracyjnych kancelarii le$niczego pojedynczej i kancelarii lesniczego podwdjne;.

Budynek nalezy =zaprojektowa¢ o konstrukcji drewnianej w technologii szkieletowej,
prefabrykowanej w systemie zamknigtym. Przegrody zewnetrzne dyfuzyjnie otwarte. Pokrycie
dachu z blachy na rabek stojacy, elewacja budynku: tynk zewnetrzny, deski elewacyjne z
naturalnego drewna, w budynku nalezy zaprojektowaé roéwniez ramy zewnetrzne jak w
istniejacych kancelariach w Nadles$nictwie Brynek, cokot z plytek.

Budynek kancelarii bedzie wyposazony w instalacje elektryczng z fotowoltaikg, wodno-
kanalizacyjng, teletechniczng, wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta, klimatyzacji,



alarmowg i monitoringu wizyjnego, ogrzewanie budynku elektryczne.
1.2.Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Obszar objety realizacjg zamierzenia stanowi dziatke budowlang potozong na terenie miasta
Gliwice na dziatce nr ewidencyjnym 44 w obrebie Przyszéwka Las w Powiecie Miejskim
Gliwice.

WSg podziatu administracji lesnej Nadlesnictwo Brynek, lesnictwo tabedy, oddziat 744 |.
Przedmiotowa dziatka nie jest objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Gliwice.

1.3. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Budynek przeznaczony jest do wykonywania czynnosci kancelaryjno-administracyjnych oraz
do przyjmowania interesantow. W budynku nalezy zaprojektowac¢ poczekalni¢, dwa
pomieszczenia biurowe, zaplecze socjalne, tazienke i dwa pomieszczenia gospodarcze.
Pomieszczenie socjalne wyposazone w zaplecze kuchenne oraz miejsce do spozywania
positkow, tazienka dostosowana do 0sdb niepelnosprawnych, w pomieszczeniu gospodarczym
zlew gospodarczy, zawor ze zlaczka do weza, kratke Sciekowa, szafke na $rodki czystosci i
sprzet porzadkowy.

Do wejscia gtownego do budynku nalezy zaprojektowaé schody i podjazd dla osob
niepelnosprawnych.

W projekcie zagospodarowania terenu nalezy zaprojektowac utwardzenie czesci terenu —
doj$cia pieszego, dojazdu do budynku, parking dla siedmiu samochodéw zlokalizowany
przed ogrodzeniem od strony drogi, budowg¢ zewnetrznej instalacji elektrycznej, przylacza
wody, bezodplywowy zbiornik na nieczystosci ciekle, ustawienie masztu flagowego, tablicy
informacyjnej i ogrodzenie terenu.

1.4.Szczegolowe whasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych, ustalone zgodnie z najnowszg opublikowang w
je¢zyku polskim Polska Norma PN-ISO 9836 ,,Wlasciwosci uzytkowe w
budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych”, jezeli wymaga tego specyfika obiektu budowlanego, w

szczegolnosci:
Powierzchnia dziatki budowlanej: 5100 m?
Powierzchnia obszaru inwestycji: 900 m?
Powierzchnia zabudowy: 78 m?
Powierzchnia uzytkowa: 62 m*
Kubatura : 357 m*®
Wysoko$¢ budynku do kalenicy max. 7 m
Szerokos¢ elewacji frontowe;: 11,9 m
Dhugosé¢: 6,8 m
Ilo$¢ kondygnacji: 1

2. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA NALEZY OKRESLIC, PODAJAC ODPOWIEDNIO, W
ZALEZNOSCI OD SPECYFIKI OBIEKTU BUDOWLANEGO,



2.1.

WYMAGANIA DOTYCZACE:

Przygotowanie terenu budowy

Dzialka przeznaczona pod budowe kancelarii le$niczego stanowi teren budowlany o
powierzchni 0,51 ha czgSciowa zabudowana. Z dziatki nalezy wydzieli¢ teren pod budowe
kancelarii wraz z koniecznym terenem utwardzonym na dojscie piesze, dojazd, powierzchnia
manewrowa i parking dla siedmiu samochodow.

2.2. Architektury

2.3.

2.4.

2.5.

Budynek nalezy zaprojektowa¢ wg wzorcowego projektu architektonicznego budynku
administracyjnego kancelarii lesniczego podwdjnej uwzgledniajac zastosowane rozwigzania
architektoniczne w wybudowanych wczesniej dwoch kancelariach lesniczego podwojnych na
terenie Nadle$nictwa Brynek.

Konstrukcji

Budynek nalezy =zaprojektowa¢ o konstrukcji drewnianej w technologii szKieletowej,
prefabrykowanej w systemie zamknigtym. Kompletne $ciany budynku bgda wyprodukowane w
zakladze prefabrykacyjnym , na budowie montaz na przygotowanej wczesniej plycie
fundamentowej. Przegrody zewnetrzne dyfuzyjnie otwarte. Pokrycie dachu z blachy na ragbek
stojacy, kolor -RAL 7016, elewacja budynku: tynk zewngtrzny kolor RAL 9003, deski elewacyjne
z naturalnego drewna, w budynku nalezy zaprojektowa¢ roéwniez ramy zewnetrzne jak w
istniejgcych kancelariach, cokoét z plytek w kolorze grafitowym.

Zastosowane konstrukcje winny spetnia¢ wszystkie wymogi wynikajace z przepisow prawa i
norm obowigzujacych na terenie RP. Przy wykonywaniu robot stosowaé wytagcznie materiaty
budowlane posiadajace odpowiednie dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

Instalacji budowlanych

Budynek kancelarii bedzie wyposazony w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjna,
teletechniczng, internet, wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta, klimatyzacji, alarmowa i
monitoringu wizyjnego, ogrzewanie budynku elektryczne.

Wykonczenia

Elewacja

Elewacje nalezy zaprojektowa¢ wzorujac si¢ na wykonanych wczes$niej budynkach kancelarii
lesniczego podwojnych w Nadlesnictwie Brynek. Tynk w kolorze biatym, elementy $cian
szczytowych 1 przy wejsciu wykonczone deska elewacyjng. Cokot budynku z ptytek w
kolorze grafitowym.

Wykonczenia wewnetrzne

Sciany i sufity z ptyt gipsowo-kartonowych ognioodpornych wykonczone gtadzia i malowane
farba emulsyjna, sufity w kolorze biatym, $ciany w kolorach jasnych, licowanie $cian
ptytkami ceramicznymi w tazience na cata wysokos$¢ pomieszczenia, w pomieszczeniu
socjalnym na $cianie przy zestawie kuchennym i w pomieszczeniu gospodarczym na $cianie
przy zlewie.

Posadzki z plytek gresowych.

Teren utwardzony

Nalezy zaprojektowac utwardzenie terenu : doj$cia pieszego, miejsc parkingowych i
powierzchni manewrowej z kostki betonowej na podtozu z thucznia.



2.6. Zagospodarowania terenu

Istniejacy stan zagospodarowania terenu.
Teren dziatki przeznaczony pod budowg kancelarii jest obecnie uzytkowany jako ogrod przy
osadzie lesniczego.

Projektowane zagospodarowanie terenu obejmuje:
- budowe budynku kancelarii le$niczego podwdjnej,
- wykonanie przylaczy wody i energii elektrycznej, internetu,
- budowe bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte,
- utwardzenie terenu ,
- zagospodarowanie terenow zielonych,
- ustawienie masztu flagowego i tablicy informacyjnej,

Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ wszelkie wymogi wynikajace z Prawa budowlanego i
Warunkow technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych jak rowniez uwzgledniac¢
wymogi przepisow BHP. Szczegdtowe wymagania i wytyczne w tym zakresie zostang uzgodnione
na etapie uzgadniania koncepcji projektowej z Zamawiajacym.

B - C_ZE,SC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-
UZYTKOWEGO

3. DOKUMENTY POTWIERDZAJACE ZGODNOSC ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Z. WYMAGANIAMI WYNIKAJACYMI Z ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren objety zamierzeniem budowlanym nie jest objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gliwice. Inwestor posiada decyzj¢ o warunkach
zabudowy oraz o warunki wykonania przytaczy wody 1 energii elektryczne;.

4. OSWIADCZENIE ZAMAWIAJACEGO STWIERDZAJACE JEGO PRAWO DO
DYSPONOWANIA NIERUCHOMOSCIA NA CELE BUDOWLANE

Zamawiajacy o$wiadcza, iz dziatka objeta zamierzeniem budowlanym stanowi wtasnos¢
Skarbu Panstwa 1 posiada dla niej prawa wlascicielskie wynikajace z Ustawy o lasach.

5. PRZEPISY PRAWNE I NORMY ZWIAZANE Z PROJEKTOWANIEM I
WYKONANIEM ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

1) Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane — Dz.U.2021 poz. 2351 z pozn. zm.

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego -Dz. U. 2020, poz. 1609 z p6zn. zm.

3) Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkoéw posadowienia obiektow
budowlanych. Dz.U.12.463

4) Ustawa z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Dz.U.16.353

5) Ustawa z dnia 20.07.2017 r. — Prawo wodne. Dz.U. z 2021, poz. 2233 z pozn. zm.

6) Ustawa z dnia 11.09.2019 r. Prawo zaméwien publicznych. Dz.U. z 2022, poz. 1710.

7) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20.12.2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego Dz.U. z



2021, poz. 2454

8) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20.12.2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robéot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym Dz.U. z 2021 poz. 2458

9) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia. Dz.U.03.120.1126

10) Ustawa z dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych. Dz.U.14.883

11) Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26.09.1997 r. w sprawie
og6lnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy. Dz.U.03.169.1650

12) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6.02.2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych.Dz.U.03.47.401

13) Ustawa z dnia 16.04.2004 1. o ochronie przyrody. Dz.U.15.1651 z pozn. zmianami

Powyzszy katalog nie stanowi katalogu zamknigtego co do wymagan koniecznych dla
wykonania planowanego obiektu w odniesieniu do przepiséw prawa jak i przytoczonych
norm.

6. INNE POSIADANE INFORMACJE I DOKUMENTY NIEZBEDNE DO
ZAPROJEKTOWANIA ROBOT BUDOWLANYCH

a) Mapa do celow projektowych.
Zatacznikiem do niniejszego opracowania jest:
A mapa do celéw projektowych
A wyrys z mapy zasadniczej z zaznaczong lokalizacja kancelarii

b) Decyzja o warunkach zabudowy — w zatgczeniu do niniejszego opracowania

¢) Wyniki badan gruntowych-wodnych
Zamawiajacy nie dysponuje zadnymi opracowaniami w tym zakresie.

d) Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow.
Zamawiajacy nie dysponuje zadnymi danymi w tym zakresie.

e) Inwentaryzacje¢ zieleni.
Nie jest konieczne opracowywanie inwentaryzacji zieleni. Inwestycja projektowana jest na
terenie ogrodu przydomowego osady lesniczego.

f) Dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz
posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska.
Zamawiajacy nie dysponuje zadnymi opracowaniami w tym zakresie.

g) Pomiary ruchu drogowego, halasu i innych uciazliwosci.
Zamawiajacy nie dysponuje zadnymi opracowaniami w tym zakresie. Zakres
przedmiotowego zadania nie wymaga dokonania powyzszych analiz.

h) Inwentaryzacje¢ lub dokumentacje obiektow budowlanych, jezeli podlegaja one
przebudowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, rozbiérkom lub remontom w
zakresie architektury, konstrukcji, instalacji i urzadzen technologicznych, a takze



wskazania zamawiajacego dotyczace urzadzen naziemnych i podziemnych

przewidzianych do zachowania oraz obiektéw przewidzianych do rozbiorki i

ewentualne uwarunkowania rozbiérek

Teren dziatki przeznaczony na inwestycj¢ jest nie zabudowany. Zamawiajacy nie dysponuje
zadnymi informacjami na temat podziemnego uzbrojenia dziatki.
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